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ADMINISTRACION LOCAL

MIJAS

Edicto

La Junta de Gobierno Local, en sesién ordinaria celebrada el dia 3 de octubre de 2018,
adoptd el siguiente acuerdo:

Unico: Aprobar la propuesta de acuerdo en los términos expuestos, teniendo en cuenta que
en esta misma sesion de la Junta de Gobierno Local, en su punto 4/1, ha sido acordada la resolu-
cién del procedimiento de declaracion de incumplimientos y para la sustitucién del Sistema de
Actuacién de Compensacidn por el Sistema de Cooperacion en el SUP C-24 “Hipédromo”, por
caducidad del mismo.

“Primero. Aceptar la iniciativa e iniciar el procedimiento para el establecimiento del siste-
ma de actuacion por compensacion respecto del sector SUP C-24 “Hip6dromo™.

Segundo. Aprobar inicialmente los estatutos y bases de actuacién de la Junta de Compen-
sacion del Sector SUP C-24 “Hipodromo”, presentados a tramite con R. E. nimero 2018036759,
de 19 de septiembre de 2018.

Tercero. Someter el expediente al tramite de informacion publica, por plazo de un mes,
mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, en uno de los diarios de mayor difusién
de la provincia y en el tablon de anuncios de la Corporacion.

Cuarto. Proceder a la notificacion de la aprobacion inicial a todos los interesados, tanto a
los que hayan suscrito la iniciativa como a los que no, con indicacion de estipulado en ¢l articulo
129.3 de la LOUA.

Quinto. Requerir la presentacién de las garantias del 7% de los costes de urbanizacion a
que se refiere el articulo 130.2.A) de la LOUA previamente a la constitucion de la junta de com-
pensacion, cuyo importe asciende a 96.224,64 euros”.

ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR SUP-C.24
“HIPODROMO” DEL PGOU DE MIJAS

CAPITULO I

Constitucion, fines y duracién

Articulo 1. Constitucion

El SUP-C.24 “Hipédromo” del PGOU de Mijas es un sector que cuenta con proyecto de
reparcelacion aprobado por el Ayuntamiento Pleno en sesion de fecha 30 de noviembre de 2001
y con urbanizacién ejecutada conforme al proyecto de urbanizacion aprobado por la Comision
Municipal de Gobierno en fecha 9 de febrero de 2001 (BOP nimero 110, de 8 de junio de 2001),
recepcionada por el Ayuntamiento de Mijas con fecha 3 de noviembre de 2005.

No obstante, como consecuencia de la modificacion del Plan Parcial de Ordenacién apro-
bada definitivamente con fecha 3 de noviembre de 2006 es necesario aprobar una modificacién
del proyecto de reparcelacién y una modificacion del proyecto de urbanizacidn que recoja las
determinaciones de la referida modificacion de la ordenacion pormenorizada y permita ejecutar
las obras de urbanizacion ain pendientes (minimas en relacién con las ya ejecutadas y recep-
cionadas), por lo que existiendo un instrumento de equidistribucién ya aprobado, unos terrenos
objeto de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Mijas ya adscritos, y afectos a su
uso piiblico, e incluso una serie de parcelas ya edificadas, que cuentan con licencia de primera
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ocupacion, ademds de obras de urbanizacion ya ejecutadas y recepcionadas, si bien el ambito de
la junta de compensacion es todo el sector SUP-C.24, a efectos de equidistribucién estard uni-
camente constituida por los propietarios de parcelas con aprovechamiento urbanistico lucrativo
que no cuentan en la actualidad con edificaciones terminadas y licencia de primera ocupacion,
en concreto, por las parcelas N.2.1, N.3, N.4, N.5, N.6, N.7, S.1, S.2.1.a, S.2.1.b, S.2.2., S.3.1.a,
S.3.1.b,S.3.1.c.,8.5.1,8.5.2, 8.6.2., 8.6.3 y S.6.4 de la modificacion del Plan Parcial de Ordena-
cion, promotores de la presente iniciativa del sistema o que quieran adherirse a la misma.

Estos estatutos y sus bases, podrdn ser modificados por acuerdo de la asamblea general
con el voto favorable del 50% de las cuotas de participacion.

Para la ejecucion de la modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del SUP-C.24 “Hipé-
dromo™ del PGOU de Mijas, por el sistema de Compensacion, se constituye la correspondiente
junta de compensacion, que ha de regirse por la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica, los presentes Estatutos, el Plan General de Ordenacion, por la modificacion del Plan
Parcial de Ordenacién del SUP-C.24 y los documentos complementarios, el Reglamento de Ges-
tion Urbanistica (R. D. 3.288/1978), R. D. L. 7/20135, asi como la demads normativa de aplicacion.

Los propietarios que no lo hubiesen hecho con anterioridad deberan decidir, individual o
colectivamente y durante el periodo de informacion publica tras la aprobacion inicial de los esta-
tutos y las bases de actuacion, si participan o no en la gestion del sistema, optando por alguna de
las siguientes alternativas:

a) Participar en la gestién del sistema adhiriéndose a la junta de compensacién, en cons-
titucion, y asumiendo los costes de urbanizacion y los de gestion que les correspon-
dan. A tal efecto podrén optar entre abonar las cantidades que por tal concepto les sean
giradas o aportar, tras la modificacion del proyecto de reparcelacion, parte del aprovecha-
miento lucrativo, de la edificabilidad o de las fincas resultantes que deban ser adjudicadas.

b) No participar en la gestion del sistema, renunciando a su derecho a integrarse en la
junta de compensacion y solicitando la expropiacion del suelo y otros bienes y derechos
que estuvieran afectos a la gestion del sector o unidad de ejecucién.

Las personas propictarias de las parcelas N.2.1, N.3, N.4, N.5, N.6, N.7, S.1, S.2.1.a,
S.2.1.b,8.2.2.,8.3.1.a, 8.3.1.b, S.3.1.c,, 8.5.1, 8.5.2, S.6.2., §.6.3 y S.6.4 de la modificacion del
Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUP-C.24, hayan suscrito o no la iniciativa, podran incor-
porarse a la junta de compensacién del SUP-C.24, mediante la aportacién de sus fincas origi-
narias y con opcion entre el abono en metdlico de la parte de los costes de urbanizacion que
les sean imputables y la cesion de terrenos edificables de valor equivalente a dicha parte de los
costes.

Las personas propietarias de las parcelas N.2.1, N.3, N.4, N.5, N.6, N.7. S.1, S.2.1.a,
S.2.1.b, 8.2.2.,8.3.1.a, S.3.1.b, S.3.1.¢c., 8.5.1, $.5.2, 8.6.2., $.6.3 y S.6.4 de la modificacion del
Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUP-C.24 que no deseen incorporarse a la gestion del sis-
tema pueden solicitar la expropiacion de sus terrenos.

Las personas propietarias de las parcelas N.2.1, N.3, N.4, N.5, N.6, N.7, S.1, S.2.1.a,
S.2.1.b,S.2.2,8.3.1.2, S3.1.b, S.3.1.c,, 8.5.1, 8.5.2, 8.6.2., S.6.3 y S.6.4 de la modificacion del
Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUP-C.24 no opten por alguna de las alternativas anterio-
res quedardn sujetas a reparcelacion forzosa.

-Articulo 2. Denominacion : ‘
Esta junta de compensacién se denominara Junta de Compensacion del Sector SUP-C.24
“Hipédromo” del PGOU de Mijas.

Articulo 3. Domicilio

El domicilio social de la junta de compensacion se fija en Mijas, calle Tamisa, namero 2,
C.P. 29650 (hotel TRH Mijas), y el domicilio a efectos de notificaciones en Malaga, plaza Unci-
bay, nimero 8, 1.% planta, oficina 7, C.P. 29008 (Tus Urbis Abogados).
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La asamblea general podra cambiar dichos domicilios, debiendo poner ¢l correspondiente
acuerdo en conocimiento de las administracion actuante.

Articulo 4. Objeto

El objeto de la junta de compensacién es llevar a cabo la actividad de gestion urbanistica,
aun pendiente, en ejecucion de la modificacion del Plan Parcial de Ordenacion de SUP-C.24
“Hipédromo™, lo que comporta la modificacion de la reparcelacion del sector, asi como la justa
distribucién de cargas correspondientes a la urbanizacién pendiente de ejecutar entre parcelas
con aprovechamiento urbanistico lucrativo que no cuentan en la actualidad con edificaciones ter-
minadas y licencia de primera ocupacion.

El sector se encuentra practicamente urbanizado, ya que se desarrolld durante los afios
2001/2002 con un proyecto de reparcelacion que dio lugar a fincas resultantes, sin embargo, es
necesario modificar el mismo asi como el proyecto de urbanizacion, para adecuar el Registro
de la Propiedad a la modificacién del Plan Parcial de Ordenacién aprobada definitivamente con
fecha 3 de noviembre de 2006 y terminar las obras de urbanizacién pendientes.

Articulo 5. Fines
1. Son fines de la junta de compensacién todos los precisos para el cumplimiento de su
objeto, entre ¢ellos, a titulo meramente enunciativo, los siguientes:

a) Redactar e impulsar los documentos que sean precisos para el cumplimiento de sus
fines, entre ellos la modificacion del proyecto de reparcelacion y la modificacién del
proyecto de urbanizacidn.

b) Ejecutar las obras de urbanizacién que quedan pendientes en el sector SUP C-24 pre-
vistas en la modificacién o anexo al proyecto de urbanizacidn, las cuales se podrdn rea-
lizar por adjudicacion directa 0 mediante concurso-subasta o subasta, de conformidad
con lo que acuerde la asamblea general.

¢) Asumir frente al municipio la directa responsabilidad de la ejecucion de las obras de
urbanizacion aiin pendientes.

d) Actuar como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre los bienes y derechos aporta-
dos por los propietarios miembros, sin mas limitaciones que las legales.

e) Solicitar de la administracion actuante, conforme al articulo 129.4 de la Ley de Orde-
nacién Urbanistica de Andalucia, que el sistema de actuacién por compensacion se siga
en régimen de aportacién forzosa mediante reparcelacion, sin mds tramites, respecto de
cuantos propietarios no hubieran efectuado opcion alguna, en relacion si participan o
no en la gestién del sistema, dentro del plazo concedido al efecto. El mismo régimen
podra seguirse respecto de los propietarios incorporados que incumplan las obligacio-
nes inherentes al sistema, conforme al procedimiento que se establezca reglamentaria-
mente, salvo que soliciten la expropiacion, que se llevard a cabo en beneficio de la junta
de compensacion.

Los terrenos de aquellos propietarios que, al tiempo de la adquisicién por la junta de

compensacién de personalidad juridica, no se hallen adheridos al sistema de actuacién

mediante incorporacién a aquella entidad, seran reparcelados forzosamente o, en su
caso, expropiados a favor de la junta de compensacion, que ostentard la condicién de
beneficiaria. : :

El incumplimiento por los miembros de la junta de compensacion de sus deberes lega-

les y demas obligaciones derivadas del sistema habilitara para:

i. Aplicar la reparcelacion con cardcter forzoso a los terrenos de dichos miembros,
adjudicdndoles los aprovechamientos y solares que procedan, una vez deducidos
todos los gastos y cargas que les sean imputables.

ii. Expropiar, en otro caso, sus derechos a favor de la entidad urbanistica, que tendrd la
condicién de beneficiaria.
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f) Solicitar de la administracién actuante el ejercicio de la via de apremio para el cobro de
las cantidades adeudadas a la junta de compensacion.

g) La gestién y defensa de los intereses comunes de los asociados ante cualquier autori-
dad, organismo, tribunales y particulares.

h) La solicitud y gestion de las exenciones y, en su caso, bonificaciones fiscales previstas
por las pertinentes legislaciones general, autonémica y local.

i) Someter los documentos urbanisticos de pertinencia para alcanzar sus fines, a periodos
de informacion reglamentariamente establecidos.

i) La aprobacion de la modificacion del proyecto de reparcelacion, que requerird el voto
favorable de miembros que representen mas del 50% de las cuotas de participacion.

Jk) Realizar las publicaciones oficiales de pertinencia de los documentos urbanisticos para
el desarrollo del ambito.

1) Solicitar y obtener las autorizaciones o licencias administrativas preceptivas.

m) Adquirir, poseer, engjenar, gravar o ejercer cualesquiera otros actos de dominio o
administracién de los bienes constitutivos del patrimonio de la junta de compensacion,
actuando como fiduciaria, con poder dispositivo sobre las fincas pertenecientes a los
socios de aquella, sin que la incorporacion de los propietarios a la junta comporte la
transmision a la misma del dominio de las fincas afectadas, de acuerdo con lo estableci-
do en el articulo 137 de la Ley de Ordenacién Urbanisitica de Andalucia.

n) Adjudicar las parcelas que resulten de la modificacion del proyecto de reparcelacion
entre los componentes de la junta de compensacion.

0) Emitir titulos acreditativos de las cuotas de participacion que a cada uno de los socios
correspondan en los bienes que constituyan, en su caso, el patrimonio de la junta de
compensacion.

p) Interesar de la administracion actuante, la aprobacion de la modificacién de los provec-
tos de reparcelacion y urbanizacion y, en su caso, de expropiacion.

q) Interesar la inscripcion de la junta de compensacion en el Registro de Entidades Urba-
nisticas.

r) En general, el ejercicio de cuantos derechos y actividades le correspondan segin los
textos legales vigentes, entre ¢llos, la cesidn al Ayuntamiento de todos los terrenos de
cesion obligatoria y las obras e instalaciones.

2. En el supuesto del apartado e) del parrafo anterior, la expropiacién forzosa se realizara
por el Ayuntamiento de Mijas, siendo beneficiaria de ella la junta de compensacion; la titulari-
dad de los terrenos expropiados serd atribuida a la misma junta, que los incorporara a la gestion
comun.

3. Dichos terrenos seran adjudicados entre los componentes de aquella, proporcionalmen-
te a las cuotas que les correspondan, salvo que la asamblea general acuerde mantener su propie-
dad en comun a los efectos que estime pertinente o bien adjudicar a un miembro de la junta de
compensacion que se comprometa a abonar la totalidad del justiprecio en escritura puiblica.

La junta de compensacion es un ente corporativo de derecho publico, con personalidad
juridica propia y plena capacidad de obrar desde su inscripcidn en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras y la constitucion de sus 6rganos directivos.

Articulo 6. Administracion actuante

La junta de compensacion actuara bajo el control y tutela del Ayuntamiento de Mijas que
tendrd la consideracion de administracidn actuante.

En el ejercicio de sus funciones corresponde a la administracidn actuante:

a) Aprobar las bases y estatutos que rigen la junta de compensacién. en los términos esta-
blecidos por la legislacién vigente.

CVE: 20181018-07121-2018 - verificable en www.bopmalaga.es/cve.php



Numero 201

Jueves, 18 de octubre de 2018

Pagina 48

b) Designar su representante, con voz pero sin voto, en el méximo dérgano de la junta de
compensacion que es la asamblea general.

¢) Aprobar la constitucién de la junta de compensacion y la remision del acuerdo de apro-
bacién para su inscripcién como entidad urbanistica de colaboracidn.

d) Ejercer la expropiacion forzosa en beneficio de la junta respecto de los terrenos de pro-
pietarios no incorporados o que incumplan sus obligaciones con la junta.

¢) Utilizar la via de apremio para el cobro de cantidades adeudadas a la junta de compen-
sacion o sus miembros. '

f) Resolver los recursos que se interpongan contra acuerdos de la junta.

g) Aprobar la modificacién del proyecto de reparcelacion, la modificacion del proyecto de
urbanizacion, y, en su caso, los proyectos de expropiacién que correspondan.

h) Vigilar la ejecucion de las obras e instalaciones y adoptar, en su caso, las medidas pre-
vistas en el articulo 175.3 del Reglamento de Gestidn.

i) Extender acta administrativa de recepcion de la urbanizacion pendiente y, en su caso,
de cesion de los terrenos dotacionales.

j) Proteger la legalidad urbanistica del ambito de actuacion y ejercer las facultades de ins-
peccion y control urbanistico.

k) Aprobar la disolucion de la junta de compensacion.

1) Y, en general, cuantas otras atribuciones resulten de aplicar el ordenamiento urbanistico.

Articulo 7. Duracién

La junta de compensacion tendra una duracion indefinida, hasta que sean totalmente cum-
plidos sus fines, salvo que de manera anticipada se disuelva en los términos previstos en estos
Estatutos.

Articulo 8. Modificacion del proyecto de reparcelacion

En desarrollo de los criterios de las bases, se redactara y aprobara definitivamente la modi-
ficacién del proyecto de reparcelacion, en el que se reflejardn las fincas aportadas y resultantes,
con sus adjudicatarios, procedencia y, en caso de existir, los terrenos dotacionales a ceder obli-
gatoriamente al Ayuntamiento de Mijas, para su incorporacion al patrimonio publico.

Aprobado definitivamente la modificacién del proyecto de reparcelacién, servird de titulo
para la subrogacion, con plena eficacia real, de las antiguas parcelas por las nuevas, siempre que
quede establecida su correspondencia, quedan afectas al cumplimiento de las cargas y pago de
los gastos inherentes al sistema de actuacioén por compensacion.

CAPITULO 11

Asociados y fase constitutiva

Articulo 9. Asociados

La junta de compensacion se compone de las personas fisicas o juridicas propietarias, con
titulo suficiente inscrito o pendiente de inscripcion, de las parcelas N.2.1, N.3, N.4, N.5, N.6,
N.7, 8.1, 8.2.1.a, S.2.1.b, §.2.2., S.3.1.a, S.3.1.b, S3.1.c., 8.5.1, 8.5.2, 8.6.2., S.6.3 y S5.6.4 de
la modificacién del Plan Parcial de Ordenacion del SUP C-24, que se adhieran al sistema y a las
presentes bases y estatutos. : -
Tal incorporacion se llevard a cabo mediante la aportacién de sus fincas originales con

carécter fiduciario a la junta de compensacion.

Articulo 10. Convocatoria

Los promotores de la junta de compensacién citardn a los propietarios para la celebracion de
la asamblea general de constitucion, con una antelacion minima de quince dias naturales anteriores
a la fecha prevista de celebracion, por cualquier medio que deje constancia de su recepcion, con
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expresion del dia, lugar y hora, asi como el orden del dia. La asamblea general quedara validamen-
te constituida cuando concurran a ella, los propietarios que representen mas del 50% de las cuotas
de participacion.

Del contenido de la asamblea general se levantard acta de la sesion que habra de ser apro-
bada en la misma reunion, designado la persona que se faculta para su elevacion a publico.

Se trasladard a la Administracion actuante copia autorizada del acta a fin de que por esta se
adopte acuerdo aprobatorio y lo eleve para su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisti-
cas Colaboradoras correspondiente.

Articulo 11. Vdlidez de la constitucion

La asamblea general quedard vilidamente constituida cuando concurran a ella, los propie-
tarios que representen mas del 50% de las cuotas de participacion.

Los acuerdos requerirdn el voto favorable de los socios que detenten, asimismo, mas del
50 % de las cuotas de participacion.

CAPITULO III

Derechos y obligaciones de los miembros de la junta de compensacién

Articulo 12. Derechos

Los derechos y obligaciones de los asociados se determinardn en proporcion al aprove-
chamiento urbanistico de la parcela en relacion con el aprovechamiento urbanistico total de las
parcelas adheridas a la junta de compensacion. En caso de que la totalidad de las parcelas del
ambito, sujetas a equidistribucion, se adhieran a la junta de compensacion los porcentajes seran
los siguientes:

10.279,84 ; 7.091,10 2,7486%

N3 31.998,40 10.431,73 L15 11.996,49 4,6500%
N.4 17.329,00 7.551,34 1,15 8.684,04 3,3660%
N.5 24.724,03 18.295,76 115 21.040,12 8,1554%
N.6 . 3518246 26.823,00 1,15 30.846,45 11,9565%
N.7 39.316,00 12.000,00 L15 13.800,00 5,3491%
8.1 9.665,63 7.152,57 1,15 822546 3,1883%
5. 2.1.A 9.446,81 7.207,89 1L15 8.289,07 3,2129%
S2.1.B 9 446,81 7.207,89 1L15 8.289,07 3,2129%
522 25.396,52 18.799,87 115 21.619,85 8,3801%
S3.1A 19.467,69 9.800,00 1,20 11.760,00 4,5583%
5.3.1B 11.383,06 7.296,53 1,15 8.391,01 3,2525%
S3.1.C 10.707,96 6.187,90 L15 7.116,09 2,7583%
18.5.1 35.545,05 i 17.840,28 1,20 2140834 8,2981%
852 6.389,71 4.728,39 1,15 5.437,65 2,1077%
5.6.2 25.480,02 18.902,23 1,15 21.737,56 8,4258%
863 36.376,28 27.972,66 L1s 32.168,56 12,4689%
S.64 12.417,28 8.772,80 L15 10.088,72 3,9105%
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Cada asociado tendra una cuota de participacion o porcentaje de voto en la asamblea gene-
ral proporcional al aprovechamiento urbanistico de sus fincas aportadas y adjudicadas en la
modificacién del proyecto de reparcelacion y por consiguiente de su particion en cargas.

Los asociados tendran también los siguientes derechos:

a) Derecho a asistir, presentes o representados, a la asamblea general y deliberar y votar,
en proporcion a sus cuotas de participacion, sobre los asuntos del orden del dia.

b) Derecho a elegir y ser elegido para el desemperio de cargos.

¢) Derecho a enajenar, gravar o realizar cualquier acto de disposicién sobre las parcelas de
su propiedad sin mas excepciones que las legales.

d) Derecho a adquirir la titularidad de las parcelas que le sean adjudicadas por las opera-
ciones de compensacidn, en proporcién a sus cuotas respectivas.

e) Derecho a presentar proposiciones y sugerencias.

f) Derecho a impugnar los acuerdos y resoluciones de los érganos de la junta de compen-
sacion, en la forma y con los requisitos fijados en los presentes estatutos.

@) Derecho a participar en los beneficios que se obtuvieran por junta de compensacion,
como resultado de su gestion urbanistica en la medida de su participacién en ella.

h) Derecho a informarse sobre la actuacion de la junta y conocer el estado de las cuentas,
solicitando la exhibicion de recibos y justificantes. La peticion debera dirigirse al Pre-
sidente que debera facilitar el acceso a la documentacidn solicitada en el plazo maximo
de 15 dias naturales. De no accederse a lo solicitado, el propietario puede solicitarlo a
la asamblea general, que debera incluirse en el orden del dia de la siguiente reunién que
se convoque.

i) Y, en general, los dimanantes de la actuacion urbanistica.

Articulo 13. Obligaciones
1. Los asociados tendrén las siguientes obligaciones:
a) Registrar en la Secretaria de la junta su domicilio a efectos de citaciones y comuni-
caciones.
b) Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender a los gastos ordina-
rios y extraordinarios que ocasione el funcionamiento de la Junta.
¢) Abonar las cantidades que les correspondan para la ejecucion de las obras de urbani-
zacién pendientes. '
d) Acreditar la titularidad de las fincas, asi como de sus cargas y gravamenes 0 cargas
limitativas de dominio.
¢) Observar las prescripciones del Planeamiento urbanistico vigente.
f) Regularizar la titularidad dominical y la situacién registral de los terrenos de su pro-
piedad aportados a la junta de compensacion, dentro de los plazos sefialados por la
asamblea general.

2. El incumplimiento reiterado de los deberes esenciales de los propietarios con el alcance
definido en las bases adjuntas, legitima a la junta para promover la expropiacién. Se considera
reiteracién cuando se haya dado el incumplimiento de la misma obligacién en tres ocasiones
dentro de los 365 dias anteriores.

Articulo 14, Transmision de bienes y derechos

La incorporacion de los propietarios no supone la transmision, a la Junta, de la propiedad
de los inmuebles aportados, pero la junta de compensacion actuard como fiduciaria con pleno
poder dispositivo.

En el supuesto de enajenacion por algiin asociado de los terrenos de su propiedad, debera
ponerlo en conocimiento de la junta de compensacion dentro de los diez dias siguientes a la
fecha de la transmision, informando, igualmente del nombre y domicilio del nuevo titular.
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Las transmisiones de terrenos que se realicen entre los miembros de la junta de compensa-
cién con ocasion del desarrollo del sistema de ejecucion, gozaran de las exenciones y beneficios
pertinentes de las distintas legislaciones.

La junta de compensacion serd beneficiaria de cualquier expropiacion que articule.

La junta de compensacion podrd gravar y enajenar terrenos, bien adquiridos por expropia-
cién, bien aportados por sus miembros a tal fin, para hacer frente a los gastos inherentes a la ejecu-
cion del sistema y las obras de urbanizacion, previa acuerdo adoptado por la asamblea general.

CAPITULO 1V

Organos de gobierno y administracion

Articulo 15. Organos de la entidad

La junta de compensacion se regird por los siguientes drganos:

a) Asamblea general.

b) Presidente.

c) Vicepresidente.

d) Secretario.

La asamblea, potestativamente, podrd designar, si lo estima conveniente, un gerente con
las facultades que determine y un tesorero o administrador.

Articulo 16. Asamblea general

La asamblea general es el érgano deliberante supremo de la junta de compensacion y esta- -

rd compuesta por los socios y la administracion actuante, quienes decidirdn sobre los asuntos
propios de la junta, quedando obligados por sus acuerdos, sin perjuicio de las acciones pertinen-
tes en cuanto a la impugnacion o recurso de los acuerdos que se estimen lesivos para el socio.
Los socios podran delegar su asistencia en terceros que comparezcan facultados para tal
extremo.
La asamblea general estard presidida por el Presidente de la junta de compensacion que
estard asistido por el Secretario.

Articulo 17. Reuniones

La asamblea general podra celebrar reuniones ordinarias o extraordinarias.

La asamblea ordinaria, se celebrara. al menos. una vez al afo, dentro del primer trimestre
del afio natural. En ella se tratara, ademds de los asuntos que proponga el Presidente, de la apro-
bacion de cuentas del ejercicio anterior y del presupuesto, gastos e inversiones para el siguiente,
determindndose las cuotas a satisfacer por los socios obligados al pago.

La asamblea extraordinaria, se celebrard cuando lo solicite el Presidente o los miembros
que representen al menos un 5% de las cuotas de participacion. En dicha peticion se expresara
con claridad y precision, los temas que deseen someterse a la asamblea. No podrd transcurrir
mas de treinta dias naturales desde que se efectile la peticion, hasta la celebracion de la misma.

También se celebrard asamblea extraordinaria cuando lo solicite la administracién actuan-
te, con los mismos plazos para su celebracidn, ya sefialados.

En ambos casos, para el supuesto de que no sea convocada la asamblea general extraordi-
naria, solicitada por el Presidente, participe o participes que representen el 3% de las cuotas de
participacion o la administracion actuante, podra ser ésta ultima quien proceda a realizar dicha
convocatoria por cualquier medio que acredite la recepcion y con una antelacion de siete dias
naturales desde la convocatoria a la celebracion.

Articulo 18. Facultades de la asamblea general
La asamblea general tendra plenas facultades para resolver sobre cualquier asunto propio
de su competencia para el cumplimiento del objeto y fines de la junta hasta su disolucién.
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Articulo 19. Convocatoria de asamblea general

Las reuniones de la asamblea general seran convocadas por el Secretario por orden del
Presidente, con al menos siete dias naturales de antelacion a la fecha en la que haya de celebrar-
se, por cualquier medio que deje constancia de su recepcion.

La convocatoria sefialara: lugar, dia y hora de la reunion, y los asuntos que han de some-
terse a conocimiento y votacion de la asamblea general.

Articulo 20. Constitucion de la asamblea general

La asamblea general quedard validamente constituida en primera convocatoria, siempre
que concurran a ella, presentes o representados, mas del 50% de los miembros. En segunda con-
vocatoria, que se celebrard media hora después de la primera, serd valida la constitucion de la
asamblea cualquiera que sea el nimero de los asociados concurrentes a la misma y el nimero de
cuotas de participacion que representen.

No obstante, lo anterior la asamblea general se entendera convocada y quedara validamen-
te constituida, sin necesidad de previa convocatoria. para tratar cualquier asunto de su compe-
tencia, siempre que se hallen presentes o representados todos los miembros y asi lo acuerden por
unanimidad.

Articulo 21. Actas de la asamblea general

De cada reunién de la asamblea general, el Secretario levantara acta haciendo constar si se
celebra en primera o en segunda convocatoria, los acuerdos adoptados y el resultado de la votacién.

El acta serd aprobada, una vez redactada, en la misma reunién, en la siguiente o bien por el
Presidente y Secretario si asi lo autoriza la asamblea general.

Las actas deberan constar en el correspondiente libro, y serdn firmadas por el Presidente y
el Secretario.

De las actas y acuerdos podran expedirse certificaciones emitidas por el Secretario con el
visto bueno del Presidente.

Articulo 22. Adopcidn de acuerdos por la asamblea general

Seran validos los acuerdos que se adopten por mas del 50% de las cuotas de participacion
presentes o representadas, computadas segun lo previsto en estos estatutos, con las excepciones
que se determinan en el articulo siguiente.

Articulo 23. Quorums

1. Los acuerdos sobre modificacion de las bases de actuacién y los presentes estatutos,
fijacion de aportaciones extraordinarias y contratacion de créditos, incorporacién de empresas
urbanizadoras, asi como la disolucién de la junta de compensacion, requerird una mayoria cuali-
ficada de mas del 50 % de las cuotas de participacion totales de la junta de compensacion.

2. La aprobacidn de las bases de actuacién que supongan un cambio en la valoracién de
los bienes y derechos aportados, requerira igualmente el voto favorable de mas del 50 % de las
cuotas de participacion totales de la junta de compensacion.

Articulo 24, Computacion de votos
Los votos se computardn por el porcentaje de participacion que cada propietario tenga en
la entidad.
" A los efectos del quérum, el porcentaje de participacion correspondiente a las fincas per-
tenecientes a la Entidad en virtud de adquisicién o expropiacion, se atribuira a los propietarios
asociados, en la proporcién en que hubieran contribuido a sufragar el coste de aquella.

Articulo 235. Presidente
El Presidente serd elegido con el voto favorable de mas del 50 % de las cuotas de partici-
pacién presentes o representados en la asamblea general y su nombramiento tendrd una duracién

indefinida.
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Articulo 26. Obligaciones y funciones del Presidente

Corresponde al Presidente:

a) Convocar, presidir, dirigir las deliberaciones de la asamblea general, asi como ejecutar
v hacer cumplir los acuerdos adoptados.

b) Representar legalmente a la entidad ante cualquier autoridad, organismo del Estado,
autondémico, municipal, asi como tribunales de cualquier jurisdiccion y grado y frente a
terceros.

¢) Firmar las actas de la asamblea general, las certificaciones de las mismas y cuantos
documentos lo requieran.

d) Ejercer las actividades que exija el funcionamiento de la junta de compensacion.

e) La proposicién de acuerdos a la asamblea general.

f) La administracién econémica de la junta de compensacion.

2) El nombramiento y separacion del Gerente y Tesorero, asi como del personal adminis-
trativo, en su caso.

h) Ejercer las funciones que le sean delegadas por la asamblea general.

i) Abrir, seguir y cancelar, en nombre de la junta de compensacion, cuentas corrientes
y de ahorro en toda clase de bancos e instituciones de crédito y ahorro; disponer de
esas cuentas, para lo cual serd necesaria la firma del Vicepresidente o Tesorero conjun-
tamente con la suya; firmar la correspondencia, recibos y resguardos; librar, aceptar,
endosar, anular y descontar efectos mercantiles y protestar por falta de aceptacion o de
pago de letras de cambio.

1) Cualesquiera otras no atribuidas expresamente a la asamblea general.

El Presidente podra conferir poderes o mandato para el ¢jercicio de la representacion que por
estos Estatutos tiene atribuida. Los apoderados o mandatarios no podrdn sustituir sus facultades.

En casos de vacante, ausencia o enfermedad, el Presidente serd sustituido por el Vicepre-
sidente.

Articulo 26. Vicepresidente

La junta de compensacion eligird un Vicepresidente, que serd elegido por mayoria de cuo-
tas de participacion en la misma forma que el Presidente y por el mismo periodo que este.

Corresponde al Vicepresidente, el ejercicio de todas las facultades del Presidente en los
casos de ausencia, vacante o enfermedad del mismo. También le corresponde las facultades que

el Presidente o la asamblea general le delegue.

Articulo 27. Gerente
El Presidente podrd nombrar un gerente entre personas ajenas a la entidad, con las atribu-
ciones, condiciones y remuneracion que se establezcan por la asamblea general.

Articulo 28. Secretario
El Secretario sera elegido por mayoria simple de cuotas de participacién con cardcter inde-
finido, hasta la disolucién de la junta de compensacién, salvo cese o renuncia.
Podra ser persona ajena a la entidad, en tal caso deberd aprobarse por la asamblea general
su remuneracion.
Sus facultades son las siguientes:
a) Actuar como tal en la asamblea general, levantando las correspondientes actas de sus
respectivas reuniones.
b) Notificar los acuerdos adoptados por la asamblea a todos los asociados.
¢) Expedir certificaciones de los acuerdos por la asamblea con el visto bueno del Presidente.
d) Llevar Libro-Registro donde se relacionaran los socios integrantes de la junta de com-
pensacion.
¢) Convocar a la asamblea general, por orden del presidente.
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CAPITULO V

Actas, contabilidad y medios econémicos

Articulo 29. Actas
Los acuerdos de la asamblea general se transcribirdn a sus respectivos libros de actas.

Articulo 30. Contabilidad

La entidad llevard la contabilidad de la gestion econdémica en libros adecuados, para que
en cada momento pueda darse razon de las operaciones efectuadas y se deduzcan de ellos las
cuentas que han de rendirse.

La contabilidad de la entidad estard a cargo del 6rgano que se designe al efecto, ya Geren-
te 0 Tesorero y, del personal de administracion, caso de ser necesario.

Los certificados de deuda seran expedidos por el Gerente o Tesorero con el visto bueno
del Presidente.

Articulo 31. Medios econdmicos .
1. Serdn ingresos de la junta de compensacion:

a) Las aportaciones de los socios que tendran cardcter de ordinarias y extraordinarias,
ya por su propia participacion o dando cumplimiento a las obligaciones contractua-
les asumidas al respecto contra otros participes en el sector.

b) Las subvenciones, créditos, donaciones y demds que se obtengan.

¢) El producto de las enajenaciones de bienes de la junta de compensacion, asi como
las rentas y productos de su patrimonio.

2. Las aportaciones de los socios serdn de tres clases:

a) Iniciales: Su devengo se producira en el momento de la incorporacion del asociado
a la junta de compensacion y tendra por objeto hacer frente a los primeros gastos
hechos efectivos por los promotores de lo ya actuado, debiéndose aprobar previa-
mente en la primera asamblea general tras la de constitucion.

b) Ordinarias: Destinadas a sufragar los gastos generales de la entidad para alcanzar sus
fines.

¢) Extraordinarias: Destinadas a pagar los justiprecios e indemnizaciones de propieta-
rios o aquellos gastos que no puedan encuadrarse dentro de los ordinarios.

3. La distribucién de las distintas aportaciones entre asociados se efectuara en propor-
cién al porcentaje o cuota de participacion que cada uno ostente en relacion con el total
incorporado a la junta de compensacion, salvo que, por acuerdo expreso entre miem-
bros de la Junta, de cardcter contractual que deberd someterse a conocimiento de la
asamblea, las aportaciones de alguno de los miembros, de cualquier clase, deban ser
asumidas por otro miembro del sector.

4. Las aportaciones y plazo de pago, se establecerdn en acuerdo adoptado por la asamblea
general.

Transcurrido dicho plazo, el Presidente requerird al miembro que no haya realizado el

pago y pasado un mes de éste requerimiento su falta de abono producira:

a) Un recargo del interés bdsico del Banco de Espafia u organismo comunitario compe-
tente, incrementado en tres puntos si no se pagase la cuota en el plazo de un mes.

b) La utilizacién de la via de apremio o la judicial para el cobro de las cantidades adeu-
dadas pasado el plazo anterior.

c) La expropiacién del miembro moroso, solicitada por la junta de compensacion a la
administracion actuante, siendo beneficiaria la junta de compensacion, transcurridos
los plazos de pago voluntarios, si en anterior ocasion ha sido necesario acudir a la
via de apremio o a la judicial para el cobro de alguna cuota.
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Articulo 32. Gastos de urbanizacion
Serdn gastos de la junta de compensacion, todos aquellos que vengan exigidos para el
cumplimiento de sus objetivos y fines, y, entre otros, los siguientes:

a) Ejecucion de las obras de urbanizacion pendientes.

b) Abono de honorarios profesionales, administrativos, vigilancia, etc.

¢) Indemnizaciones por expropiacién de bienes y derechos, en el supuesto del apartado ¢)
del articulo 5, de estos estatutos.

d) Cualesquiera otros vengan exigidos por el cumplimiento del objeto de la junta de com-
pensacion.

CAPITULO VI

Recursos, disolucién y liquidacion

Articulo 33. Recursos

Contra los acuerdos de la asamblea general podra interponerse recurso interno ante
la asamblea general en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a la notificacion del
acuerdo, o desde el dia siguiente a su adopcidn, si estuvo presente el disidente.

Transcurrido un mes desde la interposicion del mismo, sin que se notificare resolucién
alguna, se entendera desestimado.

Contra la desestimacion de este recurso interno, el interesado podrd interponer recurso de
alzada ante la administracién actuante en el plazo de un mes si el acto fuera expreso. Si no lo
fuera, el plazo serd de tres meses y se contara para el solicitante y otros interesados, a partir del
dia siguiente a aquel en que se produzcan los efectos del silencio administrativo. El plazo maxi-
mo para dictar y notificar la resolucion sera de tres meses. Transcurrido este plazo sin que recai-
ga resolucion, se entenderd desestimado por silencio administrativo.

Los acuerdos, sin perjuicio de los recursos procedentes, serdn inmediatamente ejecutivos,
salvo suspension acordada por el Presidente en el mismo acto y por el Presidente del érgano
tutelar en el plazo de 48 horas desde que se reciba la correspondiente notificacion del represen-
tante de la administracion actuante a la Junta.

No estardn legitimados para impugnar quienes hubieren votado a favor del acuerdo.

Articulo 34. Responsabilidad de la junta de compensacion

La responsabilidad de los miembros de la junta ante ésta v las consecuencias de su incum-
plimiento, asi como la de la junta y sus miembros serdn los determinados por el articulo 181 y ss
del Reglamento de Gestion, que damos por reproducidos.

Articulo 35. Acciones sumarias de retener o recobrar la tenencia o posesion

Los miembros de la junta no podran promover frente a la junta de compensacion demandas
en las que se pretenda la tutela sumaria de la tenencia o de la posesion de las fincas o derechos.

Los miembros de la junta no pueden promover interdictos frente a la junta cuando esta
ejerce sus facultades de disposicion fiduciaria u ocupa bienes para ejecutar las obras de urbani-
zacion.

Articulo 36. Disolucion

Una vez cumplidos los objetivos y fines de la junta de compensacion, el Presidente pro-
pondra en asamblea general extraordinaria, convocada al efecto la disolucion de la entidad, que-
dando facultado para realizar las operaciones necesarias y procedentes.

Para la disolucion sera necesario que todos los asociados se subroguen individualmente en
proporcion a sus respectivas participaciones, en los compromisos de todo género que determine
el 6rgano tutelar.
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Articulo 37. Liquidacion

Cuando se acuerde la disolucién tendrd lugar la liquidacion de la junta de compensacion,
en base al inventario y balance de la junta.

Si existiera patrimonio, se distribuira entre los asociados, en proporcion a sus cuotas de
participacion en la junta de compensacion.

BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION
SUP-C.24 “HIPODROMO”

Base 1.* Objeto de la actuacion

Por el sistema de Compensacidn se constituye la correspondiente junta de compensacion,
que ha de regirse por la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, los presentes Estatutos. el Plan Par-
cial, su modificacién y los documentos complementarios, el Reglamento de Gestion Urbanistica
(R.D. 3.288/1978), R.D. L. 7/2015 y demas normativa de aplicacion.

Base 2.* Organo de actuacion. Junta de compensacion

Para ejecutar la urbanizacién pendiente mediante el sistema de compensacidn, se constitui-
rd junta de compensacién que estard integrada, a efectos de equidistribucién, inicamente por los
propietarios de parcelas con aprovechamiento urbanistico lucrativo que no cuentan en la actua-
lidad con edificaciones terminadas y licencia de primera ocupacién, en concreto, por las parce-
las N.2.1, N.3, N.4, N.5, N.6, N.7, S.1, S.2.1.a, S.2.1.b, §.2.2,, S.3.1.3, S.3.1.b, S.3.1.c., 8.5.1,
S.5.2,8.6.2., 5.6.3 v S.6.4 de la modificacién del Plan Parcial de Ordenacién y la administracion
actuante.

La junta se regird por sus estatutos.

Las bases podran ser modificadas siempre que dicha modificacién sea aprobada en asam-
blea general y con el quérum previsto en los estatutos.

Los terrenos de aquellos propietarios que al tiempo de la adquisicién por la junta de com-
pensacién de personalidad juridica propia y plena capacidad de obrar (inscripcion en el Regis-
tro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras), no se hallen adheridos al sistema de actuacién
mediante incorporacion a aquella entidad, serdn reparcelados forzosamente 0, en su caso, expro-
piados a favor de la junta de compensacion que ostentard la condicion de beneficiaria.

Base 3.* Actuaciones que comprende
La ejecucién de las determinaciones de la modificacion del Plan Parcial de Ordenacién
comportard:

a) La cesion obligatoria y gratuita a la administracién actuante, de los terrenos destinados
a viales, equipamiento y zonas verdes, si bien gran parte de los mismos ya fueron cedi-
dos en el proyecto de reparcelacion aprobado por el Ayuntamiento Pleno en sesion de
fecha 30 de noviembre de 200.

b) La justa distribucién de beneficios y cargas, con independencia de que con cardcter
contractual los miembros hayan llegado a acuerdos por lo que un miembro asuma las
cargas de otro miembro del sector, lo cual se permite en estas bases.

Base 4. Obras de urbanizacion pendientes

La ejecucion de las obras de urbanizacién pendientes, serdn efectuadas. por la propia junta
de compensacion, directamente o a través de terceras personas o entidades y bajo la supervision
del Ayuntamiento de Mijas.

Base 5.2 Criterios de valoracion de las fincas aportadas
El derecho de los propietarios serd proporcional al aprovechamiento urbanisticos de la par-
cela aportada en relacion con el aprovechamiento total objeto de equidistribucion.

CVE: 20181018-07121-2018 - verificable en www.bopmalaga.es/cve.php



Numero 201

Jueves, 18 de octubre de 2018

Pagina 57

La determinacion de la superficie de cada finca se hara mediante estudio téenico sin perjui-
cio de las comprobaciones que se realicen.

Las fincas aportadas se valorardn de acuerdo con los criterios establecidos para la reparce-
lacion.

En caso de discordancia entre titulos y realidad fisica de las fincas, prevalecerd ésta sobre
aquellos en el expediente de compensacion.

Si la discrepancia se plantea en orden a la titularidad de los derechos, la resolucion defini-
tiva corresponde a los tribunales que correspondan. La modificacion del proyecto de reparcela-
cion se limitara, en tal caso, a calificar la titularidad de dudosa y litigiosa, segun proceda.

Las cuestiones de linderos podrdn resolverse en el propio expediente de compensacion, si
media conformidad entre los interesados.

Base 6.* Criterios de valoracicn de derechos reales, servidumbres y derechos personales

Segiin proceda se estard a lo prevenidos en la Ley 7/2015, de 30 de octubre, sobre Régi-
men del Suelo y Valoraciones, R.D. 1492/2011 y Ley de 16 de diciembre de 1954, de Expropia-
cion Forzosa y su reglamento, el codigo civil o administrativo que lo regule y en su defecto por
las establecidas en el Impuesto de Sucesiones, Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, pudiendo la asamblea general acordar la aplicacion de otros criterios si se cuenta
con la unanimidad de los miembros.

Base 7. Criterios de valoracion de edificaciones, obras e instalaciones incompatibles con
el planeamiento

Se estara a lo establecido en la Ley de Expropiacién Forzosa, R.D.L. 1492/2011 y Ley
7/2015.

Base 8. Reglas para la distribucion de beneficios y pérdidas

Los beneficios y pérdidas que resulten de la gestion de la junta de compensacion se distri-
buirdn entre sus miembros en proporcién a sus respectivos derechos, salvo acuerdo contractual
entre sus miembros.

Base 9.* Momento de adquisicion del derecho a edificar
El otorgamiento de la licencia de obras determinard la adquisicién del derecho a edificar,
siempre que el proyecto presentado fuera conforme con la ordenacién urbanistica aplicable.

Base 10. Caracteristicas técnicas de las obras de urbanizacion

Las caracteristicas técnicas de las obras de urbanizacién pendientes de ejecutar y por con-
siguiente no recepcionadas en la actualidad serdn las sefialadas en la modificacion del proyecto
de urbanizacion que se apruebe definitivamente.

Base 11. Competencia de la junta de compensacion

Asume frente a la Administracién actuante la responsabilidad de la ejecucion de las obras
de urbanizacion pendientes de ejecutar y por consiguiente no recepcionadas en la actualidad.

Con caracter fiduciario actuard con pleno poder dispositivo sobre las fincas originales
o iniciales de los propietarios miembros, sin mas limitacién que la legislacion vigente y los
estatutos.

Podrd recabar el auxilio del municipio para recaudar de sus miembros las cuotas de urba-
nizacion por via de apremio.

Base 12. Registro de la Propiedad
La certificacion de aprobacion municipal con cardcter definitivo de la modificacion del
proyecto de reparcelacion, junto con el mismo, serd inscrita en el Registro de la Propiedad
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correspondiente, solicitando del sefior Registrador de la Propiedad, la correccion, de las superfi-
cies de las fincas afectas al sistema, asi como la exencidn en las cargas de urbanizacion.

Serd la asamblea de la junta de compensacion quien determine las fincas que resultan liti-
giosas en la modificacién del proyecto de reparcelacidn solicitando se inscriban, con cardcter
fiduciario, a favor de la administracion actuante hasta tanto en cuanto no se obtenga la Resolu-
cion Judicial que ponga fin a tal litigio con caracter firme.

Base 13.* Disolucion

La junta de compensacion se disolverd y liquidara una vez ejecutada y recepcionada la
urbanizacién pendiente, previa aprobacién e inscripeion de la modificacion del proyecto de
reparcelacion.

La disolucion y liquidacion serd mediante acuerdo de la asamblea general y sometido a
posterior aprobacién de la Administracién, con las publicaciones preceptivas.

Base 14. Justificacion de la solvencia econdmica, financiera y técnica de la iniciativa.
Garantias

Queda acreditada la solvencia econémica y financiera de la presente iniciativa por los
capitales sociales de las entidades mercantiles promotoras de la iniciativa que representan el
91,5742% del ambito de actuacion, entre las que se encuentra la entidad bancaria “Banco de
Caja Espafa de Inversiones, Salamanca y Soria, Sociedad Anénima” con un capital suscrito y
desembolsado de 253.552.059,00 euros, la entidad “Buildingcenter, Sociedad Anénima” con
un capital suscrito y desembolsado de 2.000.060.200,00 euros, la entidad “Altamira Santander
Real Estate, Sociedad Andnima™ con un capital suscrito y desembolsado de 359.829.120,69
euros, la entidad “Gestién de Inmuebles Adquiridos, Sociedad Limitada™ con un capital suscri-
to 156.500.000,00 euros y la entidad “Grupo Inmobiliario Tremon, Sociedad Anénima” con un
capital suscrito y desembolsado de 52.375.825,50 euros, asi como por cartas a dicho respecto
emitidas por diferentes entidades financieras y por la aportacion con cardcter previo a la apro-
bacién definitiva del sistema de actuacién por compensacién, de los Estatutos y de las Bases de
Actuacién de garantias econémicas para el desarrollo de los trabajos por importe del siete por
cierto de los costes de urbanizacién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 130.2.A.g.
LOUA.

Por otro lado la solvencia técnica de la iniciativa queda acreditada por la contratacion de
los despachos de abogados especializados en derecho urbanistico Consulting de Derecho Urba-
nistico, SCP y Ius Urbis Abogados, SCP asi como de la Ingenieria, Inaser, Ingenieria y Servicios
Avanzados, SLP.

A mayor abundamiento se presentard garantias econdmicas para el desarrollo de los traba-
jos por importe del siete por cierto de los costes de urbanizacion de conformidad con lo dispues-
to en el articulo 130.2.A.g. LOUA.

Base 15. Valoracion a efectos indemnizatorios

Se ha procedido a valorar los terrenos a efectos indemnizatorios, tanto para los miembros
no adheridos al sistema, como para aquellos miembros que incumplan sus obligaciones durante
la ejecucion de las obras de urbanizacion (articulo 129 LOUA), segtin tasacion anexa a razon de
341,65 euros/ua. : :

Base 16. Presupuesto de gastos totales de urbanizacion pendientes

En virtud de lo dispuesto en el articulo 130.2.A).e) de la LOUA el presupuesto estimado
de gastos totales de urbanizacién pendientes ascienden a 1.374.637,74 euros (IVA no incluido),
desglosandose en las siguientes partidas:
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COSTE EJECUCION MATERIAL OBRAS DE URBANIZACION PENDIENTES: 1.079.570,67 €
BASES Y ESTATUTOS E INICIATIVA DEL SISTEMA: 2.500,00 €
MODIFICACION PROYECTO DE REPARCELACION: 30.000,00 €
MODIFICACION PROYECTO DE URBANIZACION: 50.000,00 €
ESCRITURA DE CONSTITUCION JUNTA DE COMPENSACION: 3.000,00 €
INSCRIPCION MODIFICACION PROYECTO DE REPARCELACION: 36.000,00 €
PUBLICACIONES: 5.000,00 €
VALORACION: 400,00 €
CERTIFICACIONES DE DOMINIO Y CARGAS: 2,000,00 €
DIRECCION FACULTATIVA OBRAS DE URBANIZACION: 20,000,00 €
ESTUDIO Y COORDINACION SEGURIDAD Y SALUD: 6.000,00 €
SECRETARIA JUNTA DE COMPENSACION 7.200,00 €
ASESORIA FISCAL Y CONTABLE: 6.000,00 €
SERVICIOS BANCARIOS: 2.000,00 €
VARIOS E IMPREVISTOS: 124.967,07€

Base 17. Oferta de adquision de suelo de las personas propietarias que no hayan suscrito
la iniciativa

De conformidad con las previsiones del articulo 130.2.A) d) de la LOUA, por los promo-
tores de la iniciativa del sistema de actuacion por compensacion, y en todo caso por las entida-
des mercantiles “Mabou Spain, Sociedad Limitada™ y “Osipe, Sociedad Limitada” se formula
oferta de adquisicion a los propietarios que no han suscrito la misma a razén de 50 euros/m?3t. El
abono de dichas cantidades se producird en metdlico en el plazo méximo de sesenta dias a contar
a partir de la aceptacion de la oferta por los propietarios afectados y con caracter simultaneo al
otorgamiento de la escritura de compraventa.

Base 18. Plazos de ejecucion

Conforme al articulo 130.2.B) de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia los com-
promisos especificos sobre plazos de ejecucion totales y parciales para el cumplimiento de las
diferentes actividades los integrados en el siguiente cuadro:
1 MES DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL SISTEMA DE

ACTUACION POR COMPE_NSACION, DE LOS ESTATUTOS Y DE
LAS BASES DE ACTUACION.

2 MESES DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL SISTEMA DE
ACTUACION POR COMPENSACION, DE LOS ESTATUTOS Y DE
LAS BASES DE ACTUACION.

2 MESES DESDE LA A‘PROBAC[(.)I'*Jr DEFINITIVA DEL SISTEMA DE
ACTUACION POR COMPENSACION, DE LOS ESTATUTOS Y DE
LAS BASES DE ACTUACION,

3 MESES DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DE LA
MODIFICACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION.

CONSTITUCION JUNTA DE
COMPENSACION

MOD[FICAC]ON DEL PROYECTO DE
REPARCELACION

MODIFICACION DEL PROYECTO DE
URBANIZACION

INICIO OBRAS DE URBANIZACION

FINALIZACEON OBRAS DE

URBANIZACION 6 MESES DESDE EL INICIO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

INICIO OBRAS DE EDIFICACION 3 MESES DESDE LA CONCESION DE LA LICENCIA DE OBRAS.
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Base 19. Compromisios de colaboracion asumidos por los propietarios de suelo afectados
por la actuacion

No existen otros compromisos de colaboracion entre los promotores de la iniciativa del
sistema distintos de la suscripcion de la presente iniciativa.

Relacién de parcelas con aprovechamiento urbanistico lucrativo que no cuentan en la
actualidad con edificaciones terminadas y licencia de primera ocupacién y que serin objeto
de equidistribucion

3 s 2 e e SHT RIS
N.2.1 10.279,84 7.091,10 2,7486% | MABOU SPAIN, S. L.
CALAHONDA DE MIJAS
N3 31.998,40 11.996,49 4,6500% INVESTMENTS, . L.
N4 17.329,00 8.684,04 3.3660% | MABOU SPAIN, S. L.
GRUPO INMOBILIARIO
a,
N.5 24.724,03 21.040,12 8,1554% TREMON, S. A.
. BANCO CEISS (UNICAJA
N.6 35.182,46 30.846,45 11,9565% BANCO)
ALTAMIRA SANTANDER REAL
a
N.7 39.316,00 13.800,00 5,3491% ESTATE. S. A.
GESTION DE INMUEBLES
0,
S.1 9.665,63 8.225,46 31883% | ADOUIRIDOS
S.2 LA 9.446,8] 8.289,07 3,2129% | MABOU SPAIN, S. L.
S2.1.B 944681 8.289,07 3.2129% | MABOU SPAIN, S, L.
522 25.396,52 21.619,85 8.3801% | MABOU SPAIN, S. L.
S31A 19.467.69 11.760,00 4,5583% | OSIPE,S. L.
S.3.1.B 11.383,06 8.391,01 3,2525% | OSIPE,S. L.
§3.1.C 10.707,96 7.116,09 2,7583% | OSIPE, S. L.
S5.1 35.545,05 21.408,34 3 8.2981% | MABOU SPAIN, S. L.
S.5.2 6.389,71 5.437,65 2.1077% WESTHEIMER
S.6.2 d 25.480,02 21.737,56 8,4258% | AIFOS ARQUITECTURA
S.6.3 - 36.376,28 32.168,56 12,4689% | BUILDINGCENTER, S. A.
GRUPO INMOBILIARIO
S6.4 12.417,28 10.088,72 3,9105% TREMON, S. A.

Lo que se hace pablico para general conocimiento, hallindose de manifiesto el expediente
en el Departamento de Urbanismo del Ayuntamiento de Mijas, significindose que las alegacio-
nes que deseen formular podran presentarse en el Registro General de Entrada del Ayuntamien-
to, durante el plazo de un mes, que empezard a contar a partir del dia siguiente al de la publica-
cién del presente edicto y finalizard el dia que termine el plazo de la tltima publicacién que se
efectie, segdn lo dispuesto en el articulo 161.3 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Mijas, 4 de octubre de 2018.

El Alcalde-Presidente, P. D., el Concejal de Urbanismo (Decreto namero 22.295, de 13 de
septiembre de 2016), firmado: Andrés Ruiz Ledn.

7121/2018
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