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1.- ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES PREVIAS,

El Ayuntamiento de Mijas, a través de la Delegacién de Urbanismo, convoca la prestacién de servicios
profesionales para la intervencidn en uno de los enclaves de mayor relevancia del ndcleo urbano de Las
Lagunas de Mijas, la Ciudad Deportiva de Las Lagunas.

Se trata de una oportunidad tdnica de actuacidn sobre el complejo preexistente en la que, para
identificar la oferta econémicamente mas ventajosa que mejor satisfaga el interés piblico, ademads se
valore la calidad técnica de las propuestas que sirva para definir la mejor solucién tanto desde el punto
de vista formal -urbanistico y arquitecténico- como funcional -de uso y gestién- de intervencién,
ampliacién y reforma parcial de unas instalaciones deportivas existentes ubicadas en uno de los
enclaves mas emblematicos del nicleo urbano como es la gran manzana dotacional de equipamiento
publico con frente al Camino del Albero, que contiene usos docentes, IES Las Lagunas, CEIP Los
Campanales, culturales como El Teatro-Biblioteca de Las Lagunas, deportivos La Ciudad Deportiva de Las
Lagunas y el Campo de Futbol anexo y areas libres, Parque Blas Infante.

De esta forma, la Ciudad Deportiva se ha constituido en un espacio de referencia tanto para los
habitantes de Las Lagunas, como para los del resto del término municipal. Su posicidn estratégica, tanto
para el nicleo existente, como para los crecimientos residenciales limitrofes previstos en el
planeamiento. Y los equipamientos culturales y educativos que se construyeron en su entorno, la
convierten en un lugar de centralidad no solo funcional sino simbdlico del centro urbano.

Casi 25 afios después de su creacion, absorbida por los crecimientos urbanos y con un presente lleno de
expectativas, parece indispensable mejorar sus condiciones espaciales y ambientales para favorecer su
uso, estancia y disfrute, asi como sus condiciones de relacién con su entorno urbano para hacer emerger
un verdadero sistema de equipamientos de gran interés social.

2.- OBJETO DEL PLIEGO Y AMBITO DE ACTUACION.

El objeto del presente pliego es determinar las condiciones y criterios técnicos para la seleccién de la
propuesta mas ventajosa que aporte mejor solucién urbanistica y arquitecténica para la intervencién en
el &mbito descrito, la Ciudad Deportiva de Las Lagunas, a la que se contratara los trabajos descritos en el
objeto del contrato. '

El proyecto objeto del contrato consiste en la ejecucién de un edificio polivalente de usos multiples, una
piscina terapéutica anexa a la existente, y actuaciones de remodelacién y adaptacidn de espacios libres
y accesos, en la Ciudad Deportiva de Las Laguna de Mijas.

- La actuacién que se plantea sobre la parcela destinada a Equipamiento deportivo publico de unos
18.876 m*. de superficie que ocupa la Ciudad Deportiva, afecta a una intervencién parcial sobre la
misma estimada en unos 1.681 m?. de superficie ocupada, en su frente sureste con fachada principal al
vial publico Camino del Albero.

Habra, por tanto, que definir y justificar convenientemente la implantacién urbana (con el andlisis
adecuado de los condicionantes que confluyen); la propuesta arquitecténica, donde se defina la imagen
final y los usos propuestos. Todo ello se debe concretar a través de las estrategias que se plantean: la
previsién de usos, la relacidn entre ellos y la estimacidn de superficie atribuibles a cada uno, siempre
desde una visién de integracidn con de los valores urbanisticos del sitio donde nos encontramos.
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La propuesta debe tener en cuenta criterios de sostenibilidad desde el punto de vista medioambiental,
en la arquitectura y el espacio publico.

El desarrollo de la propuesta arquitectnica se realizard de acuerdo a las determinaciones que se
recogen en la Normativa Urbanistica vigente. El nivel de definicién y detalle debe ser suficiente para
poder demostrar la factibilidad de la construccién de la propuesta, acreditado ademds indubitadamente
con la documentacién técnica y econémica aportada.

La solucién formal deberd considerar su relacién con el entorno en cuanto a aspectos como
retranqueos, servidumbres, desniveles, etc. y adecuarse a los pardmetros contenidos en la normativa

vigente en cuanto a edificabilidad, ocupacidn, alturas etc., asf como la relacién de superficies destinadas
a usos previstos en |la misma.

La actuacidn afectaréd al bien inmueble citado en los aspectos especificados en el presente pliego de
prescripciones técnicas y de acuerdo con las indicaciones técnicas recogidas en el Programa de
Necesidades, del que este pliego recoge los aspectos principales.

. 3.- OBJETO DEL CONTRATO.

El Contrato al que corresponde el presente Pliego tiene por objeto la Redaccién de “Proyecto Basico y
de Ejecucion, asf como la Direccién de Obras del Edificio de Usos Miiltiples, Piscina Terapéutica, Parque
Infantil y adaptacion de accesos, en la Ciudad Deportiva de Las Lagunas, Mijas”, sita Camino del Albero,
n? 14, Las Lagunas, Mijas, Malaga, con referencia catastral n® 3460101UF543650001QG.

Por tanto, el huevo edificio e instalaciones se ubicaran en la actual Ciudad Deportiva de Las Lagunas. Los
edificios e instalaciones que se proyecten complementaran las dotaciones de servicio ptblico que
actualmente existen en la misma '

Por cuestiones administrativas o presupuestarias, la ejecucién de la actuacién global podré desarrollarse
en distintas fases, si bien estas entran dentro de los trabajos a realizar por el adjudicatario.

Mediante el presente Pliego el Ayuntamiento adjudicard los trabajos y alcances descritos a
continuacién: )

Redaccion de los Proyectos técnicos y Direccién de obras que incluyen las edificaciones propuestas para
la ampliacién y adecuacién de la Ciudad Deportiva de Las Lagunas. La solucién que se dé a esta
intervencion deberd reforzar el cumplimiento de las exigencias de la Directiva Europea 2010/31/UE,
relativa al Fomento de la Eficiencia Energética de los Edificios, por lo que deberan intentar ser
concebidos como edificios de consumo de energia casi nulo (NZEB).

Los interesados deberan presentar una propuesta arquitecténica global que incluya el disefio.y la
definicién de elementos para materializar todas las necesidades recogidas en el presente Pliego de
Prescripciones Técnicas y sus Anexos; para ello, deberdn definirse en la propuesta los sistemas
estructurales, constructivos, de instalaciones y acabados, tanto para el interior de los edificios como
para el espacio exterior.

El motivo de convocar una fase de valoracidn de propuestas técnicas es que existe el objetivo de realizar
una intervencién arquitectonica y urbana de calidad, terminada e integrada en la ciudad, que représente
los valores y la cultura de orgullo de pertenencia, modernidad, sencillez, tecnologia y sostenibilidad en
una instalacién tan simbdlica y emplazamiento estratégico como es la Ciudad Deportiva de Las Lagunas.
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Las propuestas de ordenacion y disefio de los edificios y espacios publicos deberédn tener en cuenta la
necesidad de dar solucidn y regirse por los siguientes criterios de intervencién:

- Mejora de la calidad funcional, ambiental y paisajistica de la Ciudad Deportiva y su entorno.

Conviene destacar el cardcter representativo que la intervencion supondrd en la trama urbana en la que
se encuentra, prestando especial atencién a la integracién en su entorno mas inmediato, en su frontal o
fachada principal hacia el Camino del Albero. A nivel de arquitectura, la solucién deberd tener una clara
intencién proyectual para crear una imagen coherente y responsable en la ciudad, tanto en los edificios
como con el espacio urbano al que da frente.

En términos espaciales, el disefio del conjunto responderd a un equilibrio entre la funcionalidad v la
obtencién de espacios adaptados al confort de los usuarios que van a habitar la arquitectura. Los

principios de optimizacién marcaran la propuesta, sin que ello vaya en detrlmento de la calidad de la
misma.

Deben proyectarse los recintos con “flexibilidad de espacios”. En el caso del edificio de usos mdltiples, [a
configuracién de dependencias debe ser disefiada con el objetivo de que las distintas y posibles
configuraciones de las zonas polivalentes tengan la minima incidencia a la hora de modificar las
instalaciones del edificio {fuerza, voz, iluminacidn, climatizacion, proteccién contra incendios, etc...). Por
ello se valorara de forma positiva aguellas propuestas que definan una correcta solucién modular en la
gue tengan encaje una mayor diversificacién de espacios.

- Mejora de las condiciones de accesibilidad tanto al recinto existente como a las nuevas instalaciones
propuestas, posibilitando a su vez la conexidn entre estas y los distintos espacios del recinto, asi como
con el espacio publico inmediato, la calle Camino del Albero.

- Articular una estrategia ambiental para las nuevas edificaciones e instalaciones, que integre de manera
coherente y en la medida de lo posible en las actuaciones sobre lo preexistente esto,s con criterios de
sostenibilidad ambiental y econdmica.

Se busca una solucién eficiente que integre la energia, los sistemas portantes, la climatizacién, la luz
natural, la gestién del agua y del espacio. Primaran las estrategias de disefo en favor de un bajo aporte
energético para su funcionamiento, buscando ante todo reducir la demanda de energia y de recursos

naturales; también deberda de considerar la durabilidad de la edificacién y urbanizacién a lo largo de su
vida util.

Ademas, se tendran en cuenta los elementos “intangibles” que deben de estar presentes-en las
administraciones publicas, mas alin en un espacio representativo como éste de uso deportivo, como son

los valores, las personas y el medioambiente. Los edificios y los espacios urbanos deben responder a
estos principios.

Para una mejor comprensién de la situacidén y demandas actuales, se adjunta a este PPTP un documento
a modo de Anteproyecto elaborado por el Departamento de Obras y Proyectos Municipales de este
Ayuntamiento, en el que se articulan las demandas actuales.

Las propuestas recogidas en dicho programa no eximen al proyectista de realizar un estudio
pormenorizado de las mismas, y no le limitan en el desarrollo de cualqmer otra solucidn que se adecue
en mayor medida a las necesidades de la actuacidn futura.
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Se trata por tanto de un contrato de servicios contemplado en el Anexo Il del vigente T.R. de la Ley de
Contratos del Sector Publico dentro de la categoria 12, con Nimero de referencia CPV de 71200000.

La prestacién del Servicio de Direccién de Obra quedara condicionada al inicio de la ejecucién de la obra
por parte de este Ayuntamiento, no generando derechos en caso de no ejecucién de la misma.

4.- PAUTAS GENERALES, PROGRAMA DE NECESIDADES ARQUITECTONICAS Y OBJETIVOS DE LA
ACTUACION.

El proyecto se debe sustentar en las siguientes premisas principales:

Adecuar las nuevas instalaciones para dar respuesta a las demanda de actividades y usos transmitidas
por el Departamento de Deportes, hasta alcanzar una superficie comprendida de 3.442 m2

aproximadamente para usos deportivos y sus servicios complementarios tanto de caracter publico como
interno. . '

Integracion y vinculacion con el resto de edificios que componen la Ciudad Deportiva, y adecuacién para
hacerlo coherente al entorno urbano actual, incluyendo la reinterpretacién de elementos singulares de
caracter arquitecténico como es la fachada del edificio principal existente al Camino del Albero.

Obtencién del maximo grado de accesibilidad.

Adecuacién del edificio a normativas vigentes de obligado cumplimiento que resulten de aplicacién, y a
la normativa sectorial especifica para las piscinas de uso colectivo de [a Comunidad Auténoma Andaluza.

Aplicacién de criterios de sostenibilidad y eficiencia energética. Evitar la duplicidad de espacios respecto
a los ya existentes en otros edificios de la Ciudad Deportiva, salvo en aquellos casos en que sean
necesarios para el correcto funcionamiento del centro. Siempre que sea posible, se valorard la
integracion de servicios e instalaciones, para facilitar una gestién centralizada y un control dnico de los
mismos, con independencia de una posible autonomia de funcionamiento.

4.1- Concepciodn del paisaje urbano e integracién con el espacio publico.

Es objetivo fundamental de este proyecto reforzar en el conjunto existente sus cualidades de
equipamiento publico urbano como espacio estancial, de esparcimiento y convivencia ciudadana, a!
tiempo que recuperar su papel simbélico como pieza de referencia entre las dotaciones publicas de la
ciudad. Esta recuperacién debe basarse en mejorar las condiciones de confort de la instalacién dando
respuesta a las nuevas demandas y usos, y la renovacidn de su imagen con criterios contemporaneos
con una propuesta general de frente de fachada coherente y unitaria.

- Plantear una propuesta clara de volimenes y ordenacién de los dmbitos que se compatibilice con Ia
distincion ente los distintos espacios estanciales, de encuentro, de trabajo, de uso interno, de transito,

de juego y actividades, con la continuidad y homogeneidad de dichos espacios.

- El proyecto debe responder adecuadamente a las diferentes demandas y tensiones del entorno,
creando espacios atractivos, continuos y accesibles.
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- Clarificar la lectura y comprensién de la imagen urbana, identificando, en su caso, posibles impactos

negativos y elementos que puedan contribuir a la confusién, proponiendo su eliminacién vy
reinterpretacion.

- Introducir criterios de estabilidad formal en el disefio de las partes y en la utilizacién de materiales,

-intentando minimizar las soluciones particulares en beneficio de [a unidad y claridad del conjunto, con
una solucidn global a la fachada al Camino del Albero atendiendo a la conexién visual con los edificios
gue lo rodean e integrandola con su entorno.

- Proponer una estrategia de conexién y continuidad con el espacio publico inmediato y preexistente,
mediante la construccion de un dialogo mas amable con el Camino del Albero.

4.2- Consideracion de los nuevos edificios e instalaciones como centros publicos contenedores de
actividades deportivas y polivalentes.

Control estricto de las condiciones climaticas en el interior del edificio, particularmente en las zonas de
actividades fisicas y deportivas y la piscina terapéutica, de manera que sea posible mantener las
constantes de humedad relativa, temperatura y calidad del aire adecuadas a las exigencias establecidas.
Para ello se deberd estudiar y proyectar las instalaciones de climatizacién necesarias. El criterio que
debe prevalecer en la eleccion de los materiales y acabados y en el disefio de sistemas e instalaciones ha

de ser el que garantice un menor coste en su mantenimiento y una mejor utilizacién y funcionamiento
de estas instalaciones deportivas.

Control estricto de la iluminacién, de manera que tanto los niveles luminicos como la calidad de la luz
sean los adecuados. Para ello se deben estudiar con atencidén las condiciones de iluminacién natural y
establecer mecanismos de regulacién que permitan su control. Ademds, se han de proyectar
instalaciones de iluminacién artificial regulables y versatiles, adaptadas a los niveles de iluminacién
requeridos por cada espacio y por cada obra en particular,

Lograr las mejores condiciones de seguridad tanto para las instalaciones, como para sus usuarios y
personal alli destinado, procurando que tanto la propia estructura del edificio, como su distribucién, sus
materiales y sus instalaciones, prevengan y minimicen los riesgos de robo, incendio, inundacién, etc.

La diferencia de horarios es una de las cuestiones primordiales a tener en cuenta. Se debera garantizar
la posibilidad de funcionamiento de los distintos servicios a distintas horas. lgualmente, se deberd
garantizar la posibilidad de funcionamiento simultaneo de actividades publicas e internas.

4.3- Cumplimiento de normativa de accesibilidad.

La intervencidn que se lleve a cabo deberd intentar conseguir la total accesibilidad de cualquier persona,
sea cual sea su condicién fisica, a cualquiera de los espacios que lo integren, fomentando, dentro de lo
posible, los mismos recorridos publicos para todas las personas.

En los puntos en los que no sea posible la eliminacién de barreras arquitecténicas, dada la configuracién
espacial, se deberan plantear medios alternativos que permitan el acceso. La distribucién de usos tendrda
en cuenta la disposicidn en las zonas menos accesibles de los servicios que menos afluencia de usuarios
puedan atraer. ' o

En el edificio de usos miltiples sera imprescindible que quede asegurada la correcta circulacién entre

los diferentes niveles del edificio para las personas, equipamientos y suministros, mediante ascensores y
montacargas en su caso.
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4.4- Sostenibilidad y criterios ambientales.

El proyecto deberd intentar aplicar criterios de desarrollo sostenible. El criterio que debe prevalecer en
la eleccion de los materiales, los acabados y en el disefio de sistemas e instalaciones ha de.ser aquel que
garantice un menor coste en su mantenimiento posterior y una mejor utilizacion y funcionamiento de la
instalacion.

El proyecto deberd tener en cuenta asi, en la eleccién de los elementos y las soluciones constructivas,
materiales locales, reciclables y de bajo impacto ambiental. Se valorard positivamente la introduccién de
criterios de ecodisefio, certificacién FSC y consideracidn del ciclo de vida de los distintos elementos.

De igual forma deberd contemplar la gestion eficiente de los recursos y el consumo minimo de energfa.

Se valoraran especialmente las propuestas que optimicen y minimicen el mantemmlento y las labores de
conservacion.

La actuacién que se realice deberd mantener la filosoffa de implicacién con el medio ambiente con Ia
que esta comprometido el Ayuntamiento de Mijas, con la intencién de minimizar el impacto de su
actividad y lograr asi reducir la emisién de gases de efecto invernadero. Se debera hacer una propuesta
de cara al mejor cumplimiento de la definicién de Edificio de Energfa Casi Nulo, tendente a la mejor
consecucidn de los criterios del estandar Passivhaus o equivalente, asi como estdndares de algunas de
las certificaciones Verde, Leed o equivalente.

En la medida de lo posible, se debera:

- Optimizar la inercia térmica del edificio y mejorar su alslamlento intrinseco, facilitando a su vez su
“transpirabilidad”.

- Ubicar la mayor cantidad posible de estancias con altas necesidades energéticas con una orientacion
favorable, en funcidn del uso previsto.

- Estudiar el aprovechamiento de los rayos solares y su rentablllzaC|on de acuerdo con la estacionalidad
y la hora del dia.
- Establecer ventilaciones cruzadas.

- Favorecer la integracién de fuentes de « energlas alternatlvas como captores solares térmicos para el
agua caliente sanitaria.

-Utilizar tecnologfas de alta eficiencia energética.

- Bvitar automatizaciones innecesarias.

- Estudiar la economia y eficiencia econdmica y constructiva durante el proceso de ejecucidn de a obra.

4,5- Usos, Actividades y otras consideraciones técnicas.

La propuesta definird los destinos y usos generales de los diferentes espacios dependiendo de los
usuarios y las formas de relacionarse entre las actividades propuestas.

Sobre las instalaciones:

El proyecto contendrd todos los anexos técnicos y cdlculgs justificativos de las instalaciones, y debera
describir y definir la correcta ejecucion de éstas.

Para la legalizacion de las instalaciones el proyecto objeto del presente pliego deberd incluir la partida

presupuestaria para la redaccién de proyecto técnico de legalizacién de instalaciones redactado por
técnico competente, al igual que se incluirdn los Certificados de Direccidn Técnica de instalaciones,
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Inspecciones por Organismo de Control Autorizado, Certificados de instalacién emitido por Instaladores
autorizados y tramitacién ante la Delegacién Provincial de Industria y Organismos competentes.

- Alumbrado. Se utilizard preferentemente, salvo cuando por cuestiones técnicas sea necesario, la
tecnologia LED.

Deberdn considerarse distintos niveles de iluminacién para vigilancia, mantenimiento, uso medio y uso
total. Todos los circuitos de alumbrado se deberdn gestionar desde un sistema de gestién de alumbrado,
integrado en el sistema general de gestién del alumbrado del edificio polivalente, que contemple todas
las sectorizaciones necesarias. Para dicha gestion eléctrica se disefiard sistema de control domética
mediante sistema KNX.

- Climatizacion. La instalacion de climatizacidn que se proyecte debera permitir la medicién y control de
los diferentes parametros mediante un sistema de gestién abierta, considerando en todo caso las
particularidades del clima del nticleo urbano de Las Lagunas de Mijas.

Se tendrd en cuenta que en todas las zonas que contengan actividades fisicas y deportivas, la

climatizacién se haréd exclusivamente en las horas de apertura al ptblico, distinguiéndola de las horas de
trabajo del personal. -

El sistema de seguimiento ambiental deberd permitir supervisar, en tiempo real, los valores de humedad
relativa y temperatura en salas de actividad y deportiva y sus servicios adyacentes.

Como sistema de generacién de energia para lograr la climatizacién del agua de la piscina terapéutica se
estudiard la viabilidad de la ampliacién del sistema existente que da servicio a la piscina deportiva, y
estd ubicado en el local técnico anexo a la zona de actuacién, el cual estd formado por una caldera de
Biomasa con apoyo de Gas Natural.

- Serd necesario el disefio de la instalacién de alarma anti-intrusién (grado 2) con posibilidad de
conexién a la Central de Recepcidn de Alarmas Municipal.

- Para optimizar el consumo energético, el disefio de la instalacién eléctrica permitira que la conexién de
la alarma desconecte tanto el alumbrado del edificio como los sistemas de clima y calefaccién.

- La instalacién del ascensor, contemplaré su legalizacién y puesta en funcionamiento ante la Delegacion
Provincial de Industria, para lo cual se incluira el contrato de mantenimiento, durante el primer afio, por
la empresa instaladora.

- Depuracién. De la misma forma, para la depuracién y tratamiento del agua de |a piscina se estudiara la
posibilidad de ubicar los equos en el local donde se albergan actualmente los sistemas de filtracién de
la piscina deportiva,

-.El proyecto debera incluir la dotacién de los servicios y acometidas de las diferentes instalaciones, en
concreto se preveran las acometidas de electricidad, de abastecimiento de agua, saneamiento 'y
pluviales (red separativa), de telecomunicaciones, etc. Se deberan realizar las gestiones necesarias ante
fas compafiias suministradoras para la determinacién de los puntos de conéxidn de dichas acometidas.

Todas las instalaciones contempladas seran legalizadas y puestas en funcionamiento previamente a la
recepcién por el Ayuntamiento, debiéndose prever en el presupuesto del proyecto las partidas
" necesarias.
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El Proyecto podrd contener aspectos que modifiquen lo anteriormente indicado sin que supongan
cambios sustanciales y siempre que cuenten con la conformidad del Departamento de Educacién y
Servicios Técnicos municipales.

Consideraciones sobre la estructura:

La estructura portante de la cubierta de la piscina terapéutica se proyectara preferiblemente con
madera laminada.

Se considerard en el Proyecto la viabilidad o no de adoptar un sistema estructural adecuado que permita
la eliminacién, o reduccion del nimero de pilares en el interior de las salas deportivas de usos mltiples
y artes marciales, para facilitar su uso, sin que ello perjudique otros requisitos exigibles.

Consideraciones sobre materiales y acabados:

Los materiales y acabados que se proyecten para paramentos, pavimentos, techos, etc., ademas de
cumplir las condiciones anteriormente expuestas, garantizaran la durabilidad, la seguridad para las
personas, ¥ la facilidad de mantenimiento.

Se valorara de manera especial la optimizacién econdmica de la propuesta, minimizando los costes
innecesarios tanto del proyecto inicial como de la posterior conservacién, en el marco general de
sostenibilidad econdmica.

El Proyecto contemplard la reposicién de los pavimentos e infraestructuras perimetrales que se
pudieran ver afectadas por la ejecucion de las obras.

5;- PROGRAMA FUNCIONAL.

El Proyecto dara respuesta al informe de necesidad realizado por el Departamento de Deportes y
desarrollara el ‘Anteproyecto redactado, a modo orientativo, por este Ayuntamiento, de fecha
noviembre de 2016, contemplando tres zonas de actuacién:

'ZONA 1.- Construccion de Edificio de Usos Miiltiples.
ZONA 2.- Construccidon de Piscina Terapéutica cubierta.
ZONA 3.- Construccion de Parque Infantil y adaptacion de accesos.

Siempre que se respeten las necesidades funcionales expresadas en dicho programa, los redactores del
proyecto podran presentar las propuestas de distribucién y las soluciones espaciales que crean
oportunas, asi como la seleccién de matenales que consideren adecuada para el mejor funcionamiento
de su propuesta.

Dichas actuaciones observaran los siguientes requisitos:
v Zona 1.- Edificio de Usos Mdiltiples:

u Planta sétano:

- Zona de almacén para material deportivo, con una superficie aproximada de 100 m2.

- Cuartos de instalaciones. ‘

- Cuarto de limpieza en el que se puedan recoger las maqumarlas de limpieza y tratamiento de
pavimentos y los utensilios y productos.

- Caja de escaleras y ascensor para comunicacién con el resto de las plantas.
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- Zona para ubicar un nuevo Centro de Transformacién de eléctricidad, dentro del edificio, sustituyendo
el médulo prefabricado existente.
- Zona de aparcamientos.

Ll Planta Baja:
- Tendréd acceso desde el nivel del campo de futbol.
- Sala de espera para usuarios.

- Aseos publicos accesibles.

- Zona de atencién a los usuarios y administracién.

- 5 despachos, para un puesto de trabajo, de 12 m2 de superficie, como minimo.

- Sala de reuniones con una superficie minima de 30 m2.

- Archivo de 12 m2 de superficie como minimo.

- 4 vestuarios para dar servicio a los equipos usuarios del campo de fiitbol, con una superficie minima de
40 m2 y un minimo de 9 duchas.

- 1 vestuario para arbitros con tna superficie minima de 15 m2 y 3 duchas.

- Almacén para dar servicio al campo de fiitbol con una superficie minima de 30 m2.

- Se prestara especial cuidado a las soluciones constructivas para consegulr un correcto aislamiento
acustico. :

& Planta Primera:

- Sala para la practica de artes marciales de unos 180 m2 de superficie, dotada de pavimento tipo
tatami.

- Sala de usos multiples (para la practica de pilates, tonificacién muscular, etc.) de unos 170 m2 de
superficie con pavimento de tarima de madera.

- 2 vestuarios de 60 m2 de superficie minima y 10 duchas, cada uno, dotados de taqulllas ‘para los
usuarios.

- 2 vestuarios de 9 m2 de superficie minima para monitores..
" - Aseos publicos accesibles.
- Zona de almacén de 15 m2 de superficie minima.

- Se prestara especial cuidado a las soluciones constructivas para minimizar la transmisién del ruido al
resto de estancias del edificio.

e Planta Segunda: '

- Sala de usos mdltiples (para la practica de aerobic, actividades fisicas 32 edad, actividades fisicas de
baja intensidad, etc.), que pueda dar servicio a un minimo de 70 personas, de unos 380 m2 de
superficie, dotada de pavimento de madera o sintético. '

- 2 vestuarios de 60 m2 de superficie minima y 10 duchas, cada ung, dotados de taquillas, para los
usuarios.

- 2 vestuarios de 9 m2 de superficie minima para monitores.
- Aseos publicos accesibles.
- Zona de almacén de 15 m2 de superflae minima.

- Se prestara especial cuidado a las solucmnes constructivas para minimizar la transmisién del ruido al
resto de estancias del edificio.

v Zona 2.- Piscina Terapéutica cubierta:
- La piscina se ubicara al nivel de la zona de vestuarios existentes.
- El vaso tendra unas dimensiones minimas de 20 m x 6 m y una profundidad de entre 1 my 1,20 m.

- Se garantizard una temperatura del agua del vaso de entre 30-32 grados centigrados.
- Dispondra de vestuarios adaptados, separados por sexos, con una superficie minima total de 70 m2.
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v Zona 3.- Parque Infantil y adaptacidn de accesos:

- Se construird un parque infantil en sustitucién de la pequefia zona existente, dotado de juegos
infantiles, juegos adaptados, bancos, fuente bebedero, papeleras, etc.

- Se adaptara la rampa existente a la normativa de accesibilidad.

- Se definira, en sustitucién del actual acceso rodado al campo de fitbol, uno nuevo a través del pasillo
de servicio existente entre el Teatro de Las Lagunas y las instalaciones deportivas.

En el citado Anteproyecto se ha considerado una superficie de suelo, para cada zona de actuacién, de
unos 817 m2 para la construccion del edificio de usos multiples, 431 m2 para la piscina terapéutica y 432
m2 para la construccion de Parque Infantil y adaptacién de accesos.

Para el mejor aprovechamiento de la superficie que se destinara a vestuarios de la piscina terapéutica se
ha previsto la demolicién de la escalera existente a las gradas y su nueva construccién, cuya viabilidad y
conveniencia habra de ser analizada por el proyectista.

Las actuaciones sobre los drboles existentes en la zona se deberdn consensuar con el Departamento de
Medioambiente municipal.

Para la ejecucion de las obras serd necesario actuar sobre las canalizaciones existentes (colectores y
pozos de recogida de aguas de arroyo, canalizaciones eléctricas y de abastecimiento de agua, riego,
etc.), asi como sobre el Centro de Transformacion eléctrica, y la torreta de alumbrado del campo de
futbol existente en la esquina suroeste, debiéndose analizar en el Proyecto, de manera pormenorizada,
su ubicacidn, caracteristicas y el disefio y. soluciones constructivas para su modificacién.

Se contemplara en el Proyecto la retirada del mural decorativo existente en la fachada sur de la zona de
piscina, realizando previamente un levantamiento detallado que defina su estado actual, dimensiones,
colores, replanteo, plasmandose mediante planos y fotograffas que permitan una posterior
reconstruccion en la ubicacién que la Corporacidn estimara oportuna.

Se analizara la reposicidn o reubicacién de los murales existentes dedicados a los medallistas olimpicos
mijefios.

En caso de que el presupuesto sea suficiente para contemplar las obras de remodelacion de la zona de
los actuales vestuarios del campo de fiitbol para nuevos usos, ampliando las salas de ejercicios y
gimnasia existentes, se incluiran estas en el Proyecto.

Estas indicaciones deberdn ser estudiadas por los redactores, los cuales no obstante podran proponer
ajustes alternativos, debidamente justificados. En este sentido, las superficies que se proponen son

estimativas y deberan ser definidas durante la redaccién del Proyecto.

De esta forma, el Proyecto podrd contener aspectos que modifiquen lo anteriormente indicado sin que

supongan cambios sustanciales y siempre que cuenten con la conformidad del Departamento de
Deportes municipal.

6.- CUALIFICACION PROFESIONAL NECESARIA.
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En base a lo estipulado en el Articulo 10 de la vigente Ley de Ordenacién de la Edificacidn, la titulacién
exigible para cumplimentar el Servicio es la de Arquitecto. En caso de personas juridicas se designara al
técnico que tenga la titulacién habilitante.

El licitador deberd incluir un Equipo Técnico que aline experiencia en obras de edificacién debiendo
incluir como miembros del mismo un/os técnico/s (con al menos cinco (5) afios de experiencia)
especialistas en el cdlculo y disefio de instalaciones térmicas en edificios destinados a usos
deportivos/recreativos, integrando con las instalaciones de iluminacién, climatizacién y piscinas
cubiertas {especialmente en la generacidn de energfa) , asi como en la direccién y ejecucién de las
mismas, ejecutadas o en ejecucion.

Con la presencia en el equipo humano de al menos una persona que deberd contar con experiencia en
implantacién de estrategias constructivas y biocliméticas para reduccidn de la demanda energética,
medidas de eficiencia energética y medioambiental, tanto a nivel de proyecto como de direccién de
obra, en edificios deportivos/recreativos/administrativos.

En relacidn con el arquitecto (o equipo de arquitectos) deberdn acreditar al menos cinco (5) afios de
experiencia en la redaccién de proyectos de ejecucidén y direccién de obras de nueva edificacién,
ejecutadas o en ejecucion. Estos, deberdn suscribir junto con el licitador, los trabajos correspondientes a
la redaccién de los Proyectos y Direccién de las Obras.

* Los firmantes del proyecto deberan acreditar (de manera individual o conjunta) en los Gltimos diez afios
al menos una o varias obras de nueva edificacién, ejecutadas o en ejecucidn, correspondientes a
Edificios Deportivos/recreativos publicos o privados, acreditados mediante certificado colegial o
certificado de supervisién por entidad publica. Ademads se aportaran certificados o informes de buena
ejecucidn mediante documento de la promotora o Administracién Publica correspondiente de los
edificios acreditados. Debiendo ser una de ellas, correspondiente al arquitecto que ostente la
representacién del equipo profesional, de un importe medido como PEM superior a 2.500.000.-€

7.- CONDICIONES DEL SERVICIO.

El Proyecto contendra, como minimo, lo dispuesto en el ‘art. 123 “Contenido de los proyectos y
responsabilidad derivada de su elaboracién” del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Piblico, asi como en el Anejo
I'de [a Parte | del vigente Cod|go Técnico de la Edificacién y teniendo en cuenta lo especificado en el
vigente Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Piblicas.

Se cumplimentard y justificara la normativa que le sea de aplicacién, incluyendo Estudio de Seguridad y
Salud, Estudio de Gestion qe Residuos, Plan de Control de Calidad y demds documentacién
reglamentariamente exigida. ‘

Asimismo se contemplaran las caracteristicas geotécnicas del terreno en el que se proyecta la actuacion,
considerdndose incluido dentro del precio el correspondiente Estudio Geotécnico y la ejecuciéon y
restitucién de catas y/o ensayos oportunos a criterio del adjudicatario, teniendo en cuenta lo estipulado
en el CTE, DB SE-C, y los trabajos complementarios para posibilitar el acceso al lugar de su ejecucién.

Correran también por cuenta del adjudicatario la toma de datos y mediciones y el levantamiento

topogréfico y de los planos del estado actual de las construcciones y zonas existentes afectadas por el
Proyecto.
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El adjudicatario se comprometerd a facilitar planos, documentacién técnica aclaratoria o de
modificacién del Proyecto, asi como certificados que fuesen necesarios para subsanar indefiniciones,
carencias y/o errores del proyecto durante la ejecucién de las obras en él definidas.

El importe maximo del presupuesto de las obras que se contemplen en el Proyecto ascenderd a
3.333.786,00 excluido el 1.V.A.

Se presentaran tres ejemplares impresos en papel, visados por el Colegio Profesional correspondiente y
un CD que contenga la totalidad de la documentacidn en formato PDF, asi como los archivos de dibujo
en formato DWG, los.de texto en formato DOC y el de mediciones y presupuesto en formato BC3.
Ademds, se requiere |a elaboracidn de infograffas y levantamientos 3D que expliquen cémo la propuesta
se inserta en el entorno urbano.

Se entregard a los licitadores un CD conteniendo el citado Anteproyecto redactado por este
Ayuntamiento, en formato PDF y DWG, que servird como base al Proyecto.

Ademds de la redaccidn del Proyecto de edificacién del Edificio de Usos Multiples, Piscina Terapéutica,
Parque Infantil y adaptacién de accesos, en la Ciudad Deportiva de Las Lagunas (Basico y de Ejecucién)
bajo las directrices del Ayuntamiento de Mijas, el adjudicatario del presente contrato se compromete a
realizar los siguientes trabajos para las obras a ejecutar:

- Elaboracién de INFOGRAFIAS, con maximo realismo y calidad fotogréfica. Los archivos se entregaran en
formato editable con opcién de retoque y cambio de enfoque de las iméagenes, texturas y mapeado,
iluminacion y fondos empleados.

- Direccién de obra, que incluird la redaccién de los documentos necesarios para fac1l|tar la direccién de
la obra.

- Proyectos de Instalaciones del edificio (electricidad, climatizacidn, telecomunicaciones, proteccién
contra-incendios, fontaneria, etc.). que contendrén todos los célculos y anexos técnicos necesarios para
la adecuada definicién de las instalaciones, con las caracteristicas y contenidos necesarios para obtener
fas preceptivas autorizaciones de los Organismos competentes y de acuerdo a las hormas de aplicacién y
criterios fijados por el Ayuntamiento de Mijas.

El arquitecto integrara bajo su coordinacién los proyectos parciales resefiados, haciendo referenua enla
memoria del Proyecto a dichos proyectos parciales y su contenido.

Estos proyectos parciales estaran redactados y firmados por técnicos competentes en dichas materias y
se presentaran como documentos independientes, de forma que una vez visados por los respectivos
colegios profesionales, sirvan para obtener los distintos permisos de los organismos correspondientes.

- El Proyecto incluird en su presupuesto todos aquellos importes que, en concepto de derechos de
acometida, legalizacion, boletines, certificados, control, pruebas de servicio y tramitacién ante las
diferentes empresas suministradoras y organismos, fuesen necesarios para su puesta en
funcionamiento. '

- Elaboracién de todos los documentos o proyectos especificos que fueran necesarios para la obtencién
de aquellas licencias, permisos y legalizaciones, precisos para la ejecucién de la obra y la puesta én
marcha del edificio, asi como para la obtencién de las certificaciones medioambientales y de
sostenibilidad previstas. Asimismo se deberan realizar todos los tramites y gestiones necesarios para la
consecucion de estas licencias y/o certificaciones, asi como llevar a cabo el seguimiento de dichos
tramites de modo que la obtencién de los permisos y/o certificaciones se ajusten a la planlflcacmn de la
obra.

- Recepcidn de la obra contemplando la p05|b|I|dad de realizar recepciones parciales por las Direcciones
de Obra de cada uno de los edificios, debiendo elaborar cuantos informes y documentos le
correspondan. ’
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- Elaboracién de la documentacidn de obra terminada, incluyendo LIBRO DEL EDIFICIO, el Certificado de
Eficiencia Energética y toda la documentacién relativa a controles y certificaciones de calidad
. constructiva y de instalaciones del edificio. Incluyendo Proyecto final de obra (as built) con planos
definitivos y toda la documentacién que recoja el estado final de la obra, incorporando todas las
modificaciones que hayan podido producirse a lo largo de la misma. Todo ello en base a lo estipulado
respecto a la documentacién de la obra ejecutada en la vigente LOE.

- Certificado Final. de Obra al que se unird descripcién de todas las modificaciones que, con la
conformidad del Ayuntamiento de Mijas, sé hubiesen introducido durante la obra haciendo constar su
compatibilidad con las condiciones del Proyecto aprobado.

- Tramitacién y obtencién de las acreditaciones ambientales y energéticas a cumplir, en su caso, segln
Pliego de Condiciones Particulares, Pliego de Prescripciones, Anexos y oferta presentada (Certificado
Energético, estandar PassivHaus o equivalente, certificaciones ambientales, etc..) emitidas por las
entidades autorizadas.

El adjudicatario formara parte de [a Direccién Facultativa de las obras. Estard obligado a desarrollar las
funciones contempladas en el Articulo 12 de la vigente Ley de Ordenacién de la Edificacién, en el
desempefio de la Direccién de la Obra. Deberd documentar y aprobar las modificaciones que fuesen
necesarias y procedentes durante el desarrollo de las mismas, siempre que se adapten a las
" disposiciones normativas contempladas.y observadas en la redaccién del proyecto.

Al cumplimiento del plazo de garantia del contrato de ejecucion de las obras, de oficio o a instancia del
contratista, redactara un informe sobre el estado de las mismas, al objeto de documentar la devolucién
o cancelacién de [a garantia del correspondiente contrato de obras, segin el Articulo 235.3 del vigente
TRLCSP. C

8.- CONDICIONES DE ADMISION DE LA PRESTACION.

El Proyecto sera supervisado por los servicios técnicos municipales, asi como por el Departamento de
Deportes vy, en su caso, se exigird la subsanacion por el adjudicatario de los defectos, insuficiencias .
técnicas, errores materiales, omisiones e infracciones de preceptos legales o reglamentarios que le sean
imputables, otorgandosele a tal efecto el correspondiente plazo, en base al Articulo 310 del TRLCSP.

9.- PRESUPUESTO DE LICITACION Y ANUALIDADES.

El Presupuesto de Licitacion del Contrato de Servicios al que se refiere el presente Pliego asciende a

180.000,00 € excluido el VA al 21 % (37.800.-€) no pudiendo ser excedido por los licitadores en su
oferta. ‘

El presupuesto de licitacién por anualidades, IVA excluido, sera el siguiente:
12 Anualidad: 2.017............. 129.000.-€ {IVA excluido 27.090.-€)

22 Anualidad: 2.018............... 45.300.-€ (IVA excluido 9.513.-€)
32 Anualidad: 2.019....cccecrvens 5.700.-€ (IVA excluido 1.197.-€)

El precio del contrato sera el que resulte de la adjudicacién del mismo. A todos los efectos se entendera
que en las ofertas y en los precios aprobados estan incluidos todos los gastos que el adjudicatario debe
realizar para ejecutar el cumplimiento de las prestaciones contratadas y el coste, en su caso, de los
posibles gastos que pueda conllevar la tramitacién y obtencién de acreditaciones ambientales y
energéticas a cumplir segin Pliego de Condiciones Particulares, Pliego de Prescripciones y oferta
presentada. '
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El importe de adjudicacién del servicio tiene el caracter de precio cerrado, sin que puedan producirse

modificacién por variacién del presupuesto final del proyecto aprobado, ni del montante final de la
ejecucidn de las obras.

Mijas, 12 de enero de 2017.

Fdo.: Eduardo Sacconi Parras.
Arquitecto Municipal.
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